Civiliné byla Nr. 2-151-272/2021

Teisminio proceso Nr. 2-48-3-00598-2020-3
Procesinio sprendimo kategorijos: 2.1.2.4.2.6.;
3.2.6.1

VILNIAUS REGIONO APYLINKES TEISMAS

SPRENDIMAS
LIETUVOS RESPUBLIKOS VARDU

2021 m. rugséjo 14 d.
Trakai

Vilniaus regiono apylinkés teismo Traky riimy teiséja Irena Stefanovié,
sekretoriaujant Astai Kielytei, Laurai JacinaviCienei,
dalyvaujant ieékovui Mariui Zvinkliui

vieSame teismo posédyje iSnagrinéjo civiling bqu pagal ieskovy Mariaus Zvinklio, Vladimiro
Samsonovo ir Tatjanos Samsonovos ieSkinj (patikslintg) atsakovei Irenai Madevi¢ dél sandoriy
pripazinimo negaliojanciais.

Teismas

nustaté:

ieSkovai kreipési i teisma ieSkiniu (patikslintu), kuriuo praso: 1) pripaZinti negalioja¢ia 2017-
01-09 sudarytg pirkimo-pardavimo sutartj, tvirtintg Traky rajono 2-ojo notaro biuro notarés Dainos
Aliukonienés, notarinio registro Nr. DA-114, NETSVEP identifikavimo Nr. 1020455683, ab initio ir
taikyti sutarties $alims restitucijg natiira, t. y. atsakovei graZinti ieSkovui Mariui Zvinkliui pagal
minima sutartj gautus 6 000 Eur, o ieSkovui graZinti atsakovei Irenai Madevi¢ pagal minimg sutartj
gautg Zemés sklypa; 2) pripazinti negaliojancia 2017-01-05 sudarytg pirkimo-pardavimo sutartj,
tvirtintg Traky rajono 2-ojo notaro biuro notarés Dainos Aliukonienés, notarinio registro Nr. DA-81,
NETSVEP identifikavimo Nr. 1020430419, ab initio ir taikyti sutarties $alims restitucijg natira, t. y.
atsakovei grazinti ieSkovams Vladimirui Samsonovui/Tatjanai Samsonovai pagal minimg sutart]
gautus 6 000 Eur, o ieSkovui graZinti atsakovei Irenai Madevi¢ pagal minimag sutartj gautg zemés
sklypg; 3) ipareigoti atsakove padengti ieSkovams jy turétas papildomas iSlaidas, susijusias su
minimy dviejy Zemés sklypy isigijimu, bei teismines ilaidas: ieskovo Mariaus Zvinklio naudai - 500
Eur atstovavimo i$laidas, 300 Eur tarpininkavimo mokesc&io, 46,43 Eur notarines i$laidas bei 196,39
Eur Zyminio mokescio ir kt.; ieSkovy Vladimiro Samsonovo/Tatjanos Samsonovos naudai - 46,86
Eur notarines iSlaidas bei 181,41 Eur Zyminio mokes¢io.

Ieskovai ieskinyje nurodé, kad 2017-01-09 Marius Zvinklys Traky rajono 2-ajame notary biure
isigijo vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo budo Zemés sklypa, unikalus
daikto numeris 4400-3805-3453, esantj Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Sventininky k., Smilgy g. 9,
1§ pardavéjos Irenos Madevi¢ uz 6 000 Eur. 2017-01-05 Vladimiras Samsonovas/Tatjana Samsonova
Traky rajono 2-ajame notary biure jsigijo vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos
naudojimo biido Zemés sklypa, unikalus daikto numeris 4400-3804-4587, esantj Traky r. sav., Senyjy
Traky $en.. Sventininky k., Smilgy g. 13, i§ pardavéjos Irenos Madevi¢ uz 6 000 Eur. 2017‘r 03-08
Traky rajono savivaldybés administracija rastu Nr. AP3-898 atsisaké iSduoti specialiuosius
reikalavimus gyvenamajai statybai Zemés sklypui, kadastrinis Nr. 7970/0003:1771, unikalus daikto



numeris 4400-3805-3453, pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, naudojimo biidas - vienbu€iy ir
dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, sklypo plotas - 0,1519 ha, esanfiam Smilgy g. 9,
Sventininky k., Senujy Traky sen., Traky r. sav.

Nuo 2017-03-08 saziningi minéty sklypy igijéjai Marius Zvinklys, Vladimiras Samsonovas,
Tatjana Samsonova suZinojo, jog negali realizuoti teiséty likesCiy j gyvenamosios statybos
realizavima dvejuose isigytuose Zemés sklypuose. 2018-05-09 Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Zemés tikio ministerijos direktorius jsakymu Nr. 1PS1- 429-(2.1.) tame tarpe pripazino, kad: .....Algis
Podrezas, eidamas Traky skyriaus vedéjo pareigas, priimdamas Traky skyriaus vedéjo 2014 m.
gruodZio 19 d. jsakyma Nr. 46FPI-(14.46.124)-74 ,.Dél pil. Irenos Madevi¢ Zemeés sklypo (kadastro
Nr. 7970/0003:349), esan¢io Sventininky k., Senyjy Traky sen., Traky r. sav., formavimo ir
pertvarkymo projekto patvirtinimo®, paZeidé Zemétvarkos planavimo dokumenty tikrinimo taisykliu,
patvirtinty NZT direktoriaus 2013 m. vasario 6 d. jsakymu Nr. IP-(1.3.)-64 ,.Dél Zemétvarkos
planavimo dokumenty tikrinimo taisykliy patvirtinimo“ 70 punkts, ir tai sukélé neigiamas
pasekmes... .“.

2019-10-02 Valstybés tarnybos departamento prie LR vidaus reikaly ministerijos paZzymoje Nr.
27D-1749 konstatuota, kad: ,,... tyrimas uzbaigtas, taip pat Traky skyriaus vyriausioji specialisté
Gintaré Tarulyté-Jasitiniené [....] 4. Parengdama NZT Traky skyriaus vedéjo 2014 m. gruodzio 19 d.
1sakyma Nr. 46FPJ-(14.46.124)-74 ,Dél pil. Irenos Madevi¢ sklypo (kadastro Nr. 7970/0003:349,
esan¢io Sventininky k., Senyjy Traky sen., Traky r. sav., formavimo ir pertvarkymo projekto
patvirtinimo® projektg [....] pazeidé Zemétvarkos dokumenty planavimo tikrinimo taisykliy [....] 70
punkta ir netinkamai vykdeé Traky skyriaus vyriausiojo specialisto pareigybés apradymo [....]
reikalavimus, todél padaré tarnybinj nusiZengimg, numatytg Valstybés tarnybos jstatymo 15
straipsnio 1 dalies 1 ir 4 punktuose, ir tai sukélé neigiamas pasekmes®.

2018-07-05 Vilniaus apygardos prokuratiiros Vilniaus apylinkés prokuratiiros SeStame skyriuje
(Trakai) atliktame ikiteisminiame tyrime Nr. 02-2-00291-17 liudytoja Irena Madevi¢, susipaZinusi su
melagingy parodymy davimo teisinémis pasekmémis, davé tame tarpe §iuos parodymus: [... jei ji
bty Zinojusi, kad minétuose sklypuose negalima statyba, jokiais biidais 8§iy sklypy nebity
pardavinéjusi ...] (psl. 9).

2018-07-05 Vilniaus apygardos prokuratiiros Vilniaus apylinkés prokuratiiros $e$tame skyriuje
(Trakai) atliktame ikiteisminiame tyrime Nr. 02-2-00291-17 konstatuota, kad [... Lietuvos geologijos
tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2014-05-29 ir véliau 2017-03-02 buvo gavusi I. Madevi¢
paklausimus dél galimybés keisti Zemés ikio paskirties Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr.
7970/0003:349, paskirtj i kity - vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty statybos teritorijy. Abiem
atvejais pareiSkéjai buvo atsakyta neigiamai..] (psl. 20).

2018-11-02 naujieny portale 15min.It publikuotas Zurnalisto Ernesto Naprio straipsnis, kuris
asmeniSkai telefonu susisiekes gavo informacija tame tarpe ir i§ Irenos Madevig, $ia tema. Straipsnio
web linkas: https://www.15min.lt/verslas/naujiena/finansai/pirko-namu-valda-o-uzdraude-statyti-
tarp-kaimynu-traku-rajone-isiplieske-arsus-konfliktas-662-1049108. Siame straipsnyje tame tarpe
konstatuoti Sie atsakovés Irenos Madevi¢ Zodziai - valios iraika: [.. a8 nieko neZinojau, jei a§ biiiau
Zinojus, tai niekada, a§ niekada nebuéiau pardavus.], [.. mes nebepardavéme, ir dabar neparduodu,
kol nesutvarkys dokumenty..].

2020-01-31 Vilniaus apygardos administracinio teismo teiséjo Ernesto Spruogio sprendime
administracinéje byloje Nr. 12-1241-815/2020 motyvacinéje dalyje konstatuota: [... 6. Teismas
pabréZia, kad pareiskéjai jy nurodomg Zalg patyré dalyvaudami civiliniuose santykiuose (sudarydami
pirkimo-pardavimo sutartis) su piliete I. Madevi¢. Taigi, Zala galéty biiti kildinama tik dél sandoriy
netinkamo sudarymo, jeigu pareiskéjai buvo suklaidinti. Tokig pozicijg i8désté ir Vilniaus apygardos
teismas 2018 m. spalio 17 dienos nutartyje byloje Nr. IBPS-V-1894700: ,Jeigu pareidkéjas mano,
kad perkant i3 I. Madevi¢ Zzemes sklypus, buvo suklaidintas, civilinio proceso teisé numato galimybe
gin¢yti sudarytus sandorius ir reikalauti restitucijos®...].

2018-05-09 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés fikio ministerijos direktorius jsakymu Nr.
1PS1-429-(2.1.) ir 2019-10-02 Valstybés tarnybos departamento prie LR Vidaus reikaly ministerijos
pazyma Nr. 27D-1749 konstatuota, kad 2014 m. gruodZio 19 d. jsakymu Nr. 46FPJ-(14.46.124)-74



,Dél pil. Irenos Madevi¢ Zemés sklypo (kadastro Nr. 7970/0003:349), esan&io Sventininky k., Senyjy
Traky sen., Traky r. sav., formavimo ir pertvarkymo projekto patvirtinimo® minimi Zemes sklypai
neteisétai jgavo vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo biido paskirtj. Siuo
konstatuotina, kad ieskovy 2017-01-09 ir 2017-01-05 buvo jsigyti du minimi Zemés sklypai, kuriuose
vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty paskirtis neatitinka tikroveés, kadangi dél nuo ieskovy
nepriklausandios valios, 3iuose sklypuose gyvenamoji statyba draudiama. Sj esminj fakta
(gyvenamosios statybos negalimumg) ieSkovai suZinojo praéjus trims meénesiams nuo prasomy
pripazinti negaliojanc¢iais dviejy minimy sandoriy sudarymo. Sudarydami du minimus praSomus
pripaZinti negaliojan¢iais sandorius ieSkovai negaléjo Zinoti, jog jy isigyjamy sklypy vienbuéiy ir
dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo bido paskirtis atsakovés gauta neteisétai,
pazeidZiant nustatytus teisés aktus. Sudaran¢io sandorj asmens vidiné tikroji valia ir iSoriné
(iSreikStoji) turi sutapti. IeSkovai teigia, kad tiek ieSkovy, tiek atsakovés vidiné tikroji valia ir iSoriné
(i8reikStoji) nesutapo. IeSkovy tiek iSorineé, tiek vidiné valia - gyvenamosios paskirties sklypo
isigijimas. Taciau faktiskai atsakové pardavé, o ieSkovai jsigijo Zemés tikio paskiriai priskiriamus
sklypus de facto, kas kardinaliai prieStarauja ie$kovy isreikstai sandoriy metu vidinei ir iSorinei
valiai. JeSkovai turi pagrindg manyti, jog atsakové nebuvo ir néra saZininga minimy dviejy sandoriy
sudarymo metu, kadangi ikiteisminiame tyrime Nr. 02-2-00291-17 nustatyti faktai rodo, kad atsakove
I. Madevi¢ jau nuo 2014-05-29 Zinojo apie gyvenamosios statybos negalimuma jos turimuose bei
véliau parduodamuose Zemés sklypuose. Siuo konstatuotina, kad 2017-01-09 ir 2017-01-05 jsigyjant
du minimus Zemés sklypus Traky rajono 2-jame notaro biure ieSkovai vadovavosi klaidinga prielaida
apie egzistavusius esminius sandorio faktus sandorio sudarymo metu.

IeSkovy reali prielaida ir faktiné valios iSraiska buvo: Zemés sklypuy, kuriuose po atlikto
valstybés atstovy patvirtintos gyvenamosios paskirties suteikimo galima gyvenamoji statyba pilna
apimtimi be jokiy atidedamyjy salygy, kurios daryty pagrindinj sklypy naudojimo biida niekiniu,
isigijimas. Siuo konstatuotina, kad 2017-01-09 ir 2017-01-05 Isigyjant du minimus Zemes sklypus
Traky rajono 2-jame notaro biure normaliai atidus ir protingas asmuo, kokiais ieSkovai minimy
sandoriy sudarymo metu neabejotinai buvo ir yra, Zinodami tikrajg reikaly padétj, panasioje
situacijoje sandorio nebiity sudare arba bty ji sudare i§ esmés Kitokiomis salygomis. Ieskovai
minimy dviejy Zemés sklypy sandoriy metu sumokéjo po 6 000 Eur uz sklypa, i8imtinai tik kaip uz
sklypus, kuriuose galima be jokiy neteiséty apsunkinimy gyvenamoji statyba. Jokiu kitu atveju
ieSkovai nebiity sudar¢ minimy dviejy sklypy sandoriy. Suklydimas taip pat laikomas esminiu, jeigu
klydo abi Salys arba viena 3alj suklaidino kita 3alis, neturédama tikslo apgauti. Siuo atveju, pateiktais
pridétais teisés faktais, t. y. atsakovés Irenos Madevi¢ pozicija ikiteisminiame tyrime Nr. 02-2-
00291-17 bei atsakovés Irenos Madevi¢ pasisakymu 2018-11-02 naujieny portale 15min.It
akivaizdZiai konstatavo, jog atsakové niekada nebity pardavusi minimy dviejy Zemés sklypy
ieSkovams, jei Zinoty faktus dél gyvenamosios statybos negalimumo, kurie (faktai) paaiskéjo véliau.
Siuo atsakové konstatavo, kad, pasak jos, neturédama tikslo apgauti, ta¢iau faktidkai suklaidino
ieSkovus del esminiy sandorio sglygy.

Kai sandoris negalioja, viena jo 3alis privalo graZinti kitai sandorio $aliai visa, kg yra gavusi
pagal sandorj (restitucija). Todél ieSkovai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau ir — CK)
1.90 straipsnio 1, 2, 3, 4 daliy (del suklydimo sudaryto sandorio pripaZinimas negaliojanéiu) pagrindu
prasé pripaZinti ginijamas Zemés sklypy pirkimo - pardavimo sutartis negaliojanéiomis, bei,
vadovaujantis CK 1.80 straipsnio 2 dalimi, 6.145 straipsnio 1 dalimi, taikyti restitucija.

leskovas Marius Zvinklys, dalyvaves 2021-03-29 teismo posédyje, papildomai paaiskino, kad
palaiko savo ie§kini (patikslintg) ir praSo ji tenkinti. Nurodé, kad jam tarpininkavo nekilnojamojo
turto agentros jmoneés ,,Duomena“ savininkas Giedrius Jankauskas, kuris ir pasifilé jam 151gytl
minéta Zemeés sklypa, kuriame jis (M. Zvinklys) noréjo pasistatyti nama. Nurodé, kad pats jis turi
aukstajj socialiniy moksly iSsilavinimg. Paaiskino, jog 2018 m. geguZés ménesj i§ Nacionalinés
Zemes tarnybos gavo atsakymg, kad kei¢iant minéto Zemés sklypo paskirti buvo padarytas
pazeidimas — valdininkai turéjo kreiptis j Lietuvos geologijos tarnybg ir gauti i§ jos sutikima, bet to
nepadare. leSkovy Ziniomis, pati atsakové I. Madevi¢ 2014 m. kreipési j Lietuvos geologijos tarnybg



ir gavo atsakymg, kad minetuose Zemes sklypuose statyba negalima ir negal¢jo buti keiCiama Zemes
sklypy paskirtis. Kai buvo pas notarg, dalyvaujant Giedriui Jankauskui, jis (M. Zvinklys) klause 1.
Madevic€ apie tai, ar jis galés statyti nama, ji patikino, kad galés. 2017-01-09 jis isigijo Zemeés sklypa,
0 po 3 ménesiy, kai kreipesi del salygy namo statyboms gavimo, suzinojo, kad salygos nebus
iSduotos, nes statyba negalima. Atsakové suklaidino jj, nes saké, kad galima statyti nama.
Atsakydamas j atsakovés atstovo klausimus nurodé, kad tuo paciu metu jis su atsakove sudaré du
sandorius dél dviejy Zemés sklypy pirkimo toje vietoje. Viename sklype, t. y. gino sklype, ruosési
statyti sau nama, o kitg sklypa isigijo tiesiog kaip investicija. Kito sklypo paskirtis — gyvenamuyjy
namy statyba. Po to, kai jis isigijo ginco sklypa ir suzinojo, kad dokumentai netvarkingi, kitame
zemes sklype irgi nieko nedaré. Vilniaus apygardos administraciniame teisme, kuriame 2020-01-31
buvo priimtas sprendimas, kur atsakové buvo Nacionaliné Zemés tarnyba, jis prasé 6 000 Eur Zalos
atlyginimo 1§ valstybés ir Sioje byloje praSo i§ atsakovés 6 000 Eur, bet jis grazins atsakovei jos
zemés sklypa. Jis (M. Zvinklys) maté, kad Zemés sklypams yra nustatytos specialios salygos, bet
Giedrius Jankauskas, kurj jis paZjsta apie 10-14 mety ir kuris apie 20 mety veréiasi nekilnojamojo
turto prekyba, yra patyres specialistas §ioje srityje, ir renkantis sklypa, ir pas notarg ji (M. Zvinklj)
patikino, kad klifi¢iy statytis namg nebus. Jam (M. Zvinkliui) nesukélé jtarimy Zemés sklypo mazesné
nei rinkos kaina.

IeSkovai Vladimiras Samsonovas ir Tatjana Samsonova j teismo posédj neatvyko, rastu
pateiktu praSymu pra$e byla nagrinéti jiems nedalyvaujant bei priimti teismo sprendimg jiems uz akiy
(dalyvaudamas 2020-09-21 parengiamajame teismo posédyje ieSkovas Vladimiras Samsonovas
ieSkinj palaikeé ir prasé jj tenkinti.

Atsakove, atstovaujama jos atstovo advokato padéjéjo Marek Paskevié, atsiliepime | ieSkinj ir
atsakoves atstovas teismo posédyje su ieSkiniu nesutiko ir prasé jj atmesti kaip nepagrista. Nurodé,
kad 2017-01-05 Traky rajono 2-ajame notary biure tarp ieSkovo Vladimiro Samsonovo ir atsakovés
Irenos Madevi¢ buvo sudaryta pirkimo-pardavimo sutartis, pagal kurig Irena Madevi¢ pardavé, o
Vladimiras Samsonovas nupirko 0,1700 ha Zemés sklypq, unikalus numeris 4400-3804-4587
(naudojimo budas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty tel'ltOl'l_]OS) esant] Smilgy g. 13,
Sventininky k., Traky r. sav. uZ 6 000 Eur. 2017-01-09 Traky rajono 2-ajame notary biure tarp
1eSkovo Manaus Zvinklio ir atsakovés Irenos Madevié buvo sudaryta pirkimo-pardavimo sutartis,
pagal kuriq Irena Madevi¢ pardavé, o Marius Zvinklys nupirko 0,1519 ha Zemés sklypa, unikalus
numeris 4400-3805-3453 (naudojimo biidas — V1enbuc1q ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos),
esantj Smilgy g. 9, Sventininky k. , Traky r. sav. uz 6 000 Eur. 2017-03-08 Traky rajono savivaldybés
administracija ra$tu Nr. AP3-898 atsisaké i¥duoti specialiuosius reikalavimus gyvenamajai statybai
zemes sklypui, 0,1519 ha ploto, unikalus numeris 4400-3805-3453 (naudojimo biidas — vienbugiy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos), esantiam Smilgy g. 9, Sventininky k., Traky r. sav. Taip
pat Siame raste buvo paaiskinta, kad M. Zvinklio jsigytame sklype namo statyba negalima, kadang1
sklypas patenka j naudingujy i¥kaseny telkiniy teritorijg. Gaves & rasta M. Zvinklys kreipési j visas
imanomas valstybines institucijas su skundais, neva jis, sudarydamas 2017-01-09 Zemés sklypo
pirkimo-pardavimo sutartj, buvo apgautas. VA VPK Traky r. PK buvo pradétas ikiteisminis tyrimas
Nr. 02-2-00291-17. Istyrus visas aplinkybes, Vilniaus apygardos prokuratiiros Vilniaus apylinkés
prokuratliros Sestojo skyriaus prokurorés Z. Sokolovskos 2018-07-05 nutarimu ikiteisminis tyrimas
Nr. 02-2-00291-17 buvo nutrauktas nenustacius _veikos, numatytos BK 182 straipsnio 1 dalyje 228
straipsnio 1 dalyje, poZzymiy. Sj nutarima M. Zvinklys apskunde per visas instancijas ir galutine
Vilniaus apygardos teismo 2018-10-17 nutartimi (Skundo Nr. IBPS-V-1894700) M. Zvinklio skundai
buvo atmesti. M. Zvinklys pakartotinai kreipési | Lietuvos Respublikos generaling prokuratiirg dél
ikiteisminio tyrimo atnaujinimo. Vilniaus apygardos teismas 2019-11-26 galutine ir neskundZiama
nutartimi (Skundas Nr. IBPS-V-2144538) M. Zvinklio skundg paliko nenagrinéta. Tuomet ieskovai
kreipesi su skundu j Vilniaus apygardos administracinj teismg tikslu prisiteisti turting Zalg i§ Lietuvos
valstybés. Vilniaus apygardos administracinis teismas 2020-01-31 sprendimu administracinéje byloje
Nr. 12-1241-815/2020 pareiskéjy skundg atmété kaip nepagristg. Be to, ieSkovai itin cini$kai ir jZaliai
registruotais laiSkais siunté atsakovei neva taikos sutarties pasiilymus, pagal kurias atsakoveé turéjo



perleisti ieSkovams net 5 Zemés sklypus uz 1 eurg. PrieSingu atveju, ieSkovai netiesiogiai grasino
atsakovel, kad jai nesutikus su tokios taikos sutarties pasitlymu, atsakové galutiniame rezultate gali
apskritai netekti viso savo turto. Tokie ieSkovy veiksmai yra ne kas kita, kaip psichologinio poveikio
priemonémis senyvo amziaus ir ligoto Zmogaus terorizavimas i§ savanaudisky paskaty.

Nurode, kad ieSkovai kreipési | teismg, praSydami panaikinti gin¢ijamus sandorius CK 1.90
straipsnio (deél suklydimo sudaryto sandorio pripazinimas negaliojan¢iu) pagrindu. CK 1.90
straipsnyje reglamentuojamas vienas i§ nugin¢ijamy sandoriy pripaZinimo negaliojanéiais pagrindy,
kai sandoriai sudaromi i§ esmés suklydus. Ieskovai nurodo, kad <..> 2017-01-09 ir 2017-01-05
isigyjant du minimus Zemés sklypus, ieSkovai vadovavosi klaidinga prielaida apie egzistavusius
esminius sandorio faktus sandorio sudarymo metu <..> ieSkovy reali prielaida ir faktiné valios
iSraiSka buvo: Zemés sklypy, kuriuose po atlikto valstybés atstovy patvirtintos gyvenamosios
paskirties suteikimo galima gyvenamoji statyba pilna apimtimi be jokiy atidedamujy salygu, kurios
daryty pagrindinj sklypy naudojimo biidg niekiniu, jsigijimas <...> IeSkovai minimy dviejy Zemés
sklypy sandoriy metu, sumokéjo po 6 000 Eur uz sklypa, iSimtinai tik kaip uZ sklypus, kuriuose
galima be jokiy neteiséty apsunkinimy gyvenamoji statyba. Jokiu kitu atveju ieSkovai nebuty sudare
minimy dviejy sklypy sandoriy <...>.

Atsakovés nuomone, kad tokie ie$kovy teiginiai neatitinka tikrovés, yra visiSkai niekuo
nepagrjsti bei prieStarauja surinktiems duomenims ikiteisminio tyrimo medZiagoje bei Vilniaus
apygardos teismo jsiteiséjusioje 2018-10-17 nutartyje konstatuotiems faktams, kurie turi prejudicing
galig Sioje byloje (CPK 182 straipsnis). Biitent: <...> Nors pareiskéjas pateiktame skunde nurodo, kad
biitent aptariamas Lietuvos geologijos tarnybos atsakymas j I. Madevi¢ paklausima sudaro pagrinda
konstatuoti, kad I. Madevi¢, D. Bartkevi¢ius ir R. Paskonis apgavo pareiskéjg neteisétai pakeisdami
zemés ukio paskirties Zeme | vertingesng namy valdos paskirtj, tatiau aukstesnés instancijos teismas
tokia pozicijg laiko visiSkai nepagrista. Atkreiptinas démesys j tai, kad 2014-05-29 atsakymas i$
Lietuvos geologijos tarnybos nurodé tik tai, kad Zemés sklypas, kurio paskirtj planuojama pakeisti,
patenka j naudingujy istekliy teritorija, ta¢iau nenurodyta, kad Zemés sklypo paskirties keitimas yra
draudZiamas<...> (Nutarties 22 p.); b) <...> Taip pat, kaip matyti i§ ikiteisminio tyrimo medZiagos,
pareiSkéjui tiek prie§ perkant aptariamus namy valdos Zemés sklypus, tiek pirkimo momentu buvo
aiSkiai ir nedviprasmiskai iSai¥kinta, kad parei3kéjo perkamiems sklypams yra taikomi Specialiyjy
zemés ir misko naudojimo salygy reikalavimai. Sie duomenys buvo ne tik i¥viesinti oficialiy registry
dokumentuose, bet dar karta pakartoti pasiraSant pirkimo-pardavimo sutarti pas notare D.
Aliukoniene. Neabejotina, kad tuo atveju, jeigu L. Madevi¢ biity pardavusi nekilnojamajj turtg ir tyc¢ia
nuslépusi aplinkybes, susijusias su taikomais apribojimais parduodamiems sklypams, biity pagrindas
svarstyti dél apgaulés buvimo jos veiksmuose, tatiau nagrinégjamu atveju, jokiy veiksmy, kuriy
pagrindu biity galima konstatuoti apgaulés buvimg, aukstesnés instancijos teismo vertinimu, néra
<...> (Nutarties 23 p.); c¢) <..> Kaip teisingai nustaté Zemesnés instancijos teismas, G. Jankauskas
apklausos metu patvirtino, kad dar iki pirkimo-pardavimo sutarties tarp I. Madevi¢ bei pareiskéjo
sudarymo jis susipaZino su minéto sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu, kuriame buvo
informacija, kad minéti sklypai patenka i naudingyjy iskaseny telkinius, ta¢iau jis pats, be I. Madevig,
D. BartkeviCiaus ar R. PaSkonio aktyviy veiksmy, o remdamasis savo kaip nekilnojamojo turto
prekybos specialisto patirtimi padaré i§vada, jog $i informacija yra papildoma ir nepriestaraus
pagrindinei informacijai. Batent G. Jankauskas, o ne I. Madevi¢, D. Bartkevi¢ius ar R. Pagkonis
uztikrino M. Zvinklj, kad jrasas yra informacinis ir problemy nekils. Sutiktina, kad keiiant Zemés
sklypo paskirtj buvo paZeista procediira (negautas Lietuvos geologijos tarnybos sutikimas), tatiau tai
neuzkirto kelio pareiSkéjui bei kitiems Zemés sklypus pirkusiems asmenims Zinoti visus jiems
taikomus apribojimus ir suvokti, kad perkamuose sklypuose $iuo metu gali bati draudZiama statyti
nekilnojamojo turto objektus <..> (Nutarties 24 p.); d) <..> Be to, vertintina ir tai, kad pareiskéjas
aptariamus  sklypus pirko beveik dvigubai maZesne negu rinkos kaina, kas protingam ir
issilavinusiam pirkéjui turéjo sukelti papildomy abejoniy, kurios visiskai galéjo biti pasalintos
idémiai susipaZinus su nekilnojamojo turto dokumentais, kg ir padaré pareidkéjas (i§ I Madevié
parodymy matyti, kad pareiskéjas beveik keturias savaites nagrinéjo dokumentus, susijusius su
perkamais Zemés sklypais)>. Taip pat parei¥kéjas sklypus pirko ne savarankikai, bet su G.
Jankausko pagalba, kas, jvertinus tai, jog G. Jankauskas nekilnojamojo turto srityje dirba 20 mety,
dar labiau patvirtina, kad pareiSkéjui buvo Zinoma apie galimus apribojimus. Pareiskéjo vidiniai



motyvai, dél ko jis, Zinodamas visg biiting informacija, vis tiek sutiko pirkti nekilnojamajj turtg 1§ I.
Madevi¢, nagrinéjamu klausimu, reik§més neturi <..> (Nutarties 25 p.). Vilniaus apygardos
administracinis teismas 2020-01-31 sprendime administracinéje byloje Nr. 12-1241-815/2020 taip pat
konstatavo, kad <...> pareiSkéjai, sudarydami Zemes sklypy pirkimo-pardavimo sutartis, Zinojo apie
Zzemes sklypams taikomas specialigsias Zemés misko naudojimo salygas, Zinojo, kad gyvenamuyjy
namy statyba minétuose Zemeés sklypuose negalima, tafiau §ios informacijos nevertino, veike
neatidZiai, nerfipestingai, dél to nenumaté galimy pasekmiy <...>.

Atsakovés nuomone, tokiu biidu, yra akivaizdu, kad ieSkovai, vedami pasipelnymo tikslais,
nor¢jo isigyti uZ puse¢ rinkos kainos vertés Zzemeés sklypus, pilna apimtimi Zinodami apie galimas
nekilnojamyjy objekty statybos kliiitis, taciau tikéjosi ateityje Siy klifi€iy iSvengti. Be to, ieSkovai
visi8kai pasitikéjo ir nekilnojamojo turto specialisto G. Jankausko uZtikrinimu (nors ieSkinio G.
Jankauskui dél nuostoliy atlyginimo nereiSkia). IeSkovams nepavykus jgyvendinti savo tiksly, jie
nusprendé ieSkoti kalty asmeny dél jiems nepasisekusio ,.biznio®, tafiau tai nesudaro pagrindo
pripaZinti gin¢ijamus sandorius negaliojan¢iais dél suklydimo, atsiZvelgiant i nustatytus teismy
prejudicinius faktus bei Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo iSaiskinimus.

Atsakové Irena Madevié, atstovaujama jos atstovo advokato padéjéjo Marek Paskevig, | teismo
posédj neatvyko dél jos prastos, kaip paaiskino jos atstovas, sveikatos buklés.

Atsakovés atstovas teismo posédZio metu papildomai paaiskino, jog ieSkovai ieskinyje nurodo,
ir 1§ ikiteisminio tyrimo mediiagos matyti, ir tai patvirtino ie$kovas M. Zvinklys teismo posédyje,
kad visg §j sandor; inicijavo _]o (ieskovo) paz;stamas Giedrius Jankauskas, kuris nekﬂnqamcuo turto
srityje dirba apie 20 mety ir kuris patikino jj (M. Zvinklj), kad viskas yra gerai, ir kad JlS (M.
Zvinklys) galés statytis. Tai, kad sklypui nustatytos specialiosios salygos, buvo pasakyta ir pas
notare, taciau ieSkovai vis tiek jsigijo minétus zemés sklypus. Pazyméjo, kad ieskovai pirma kaltino
atsakove, kad ji juos apgavo, o véliau kaltino ir dabar ieSkiniu kaltina, kad atsakové juos suklaidino,
toks ieSkovy nenuoseklumas taip pat patvirtina jy ieskinio nepagristumg. Taip pat paZyméjo, kad
atsakove, jau prasidéjus teismo procesui, dél Salia gin€o sklypy esanciy jos kity sklypy kreipési i
Lietuvos geologijos tarnyba, kad i jvertinty, ar i§ tikryjy atsakovés Zemés sklypuose yra naudingy
iSkaseny telkiniai, ir gavo atsakyma, kad toje vietoje néra naudingy i¥kaseny. Lietuvos geologijos
tarnyba iSbrauké I. Madevi¢ sklypus i§ naudingy iskaseny teritorijos, ir buvo patikslinti kadastriniai
duomenys V] ,Registry centras®. Taigi, ir ieSkovai galéjo ir gali kreiptis, kad jy sklypams taip pat
bity panaikintos minétos specialiosios salygos. Prasé ie3kinj atmesti kaip nepagrista ir priteisti
atsakovei i8 ieSkovy 2 000 Eur bylinéjimosi i§laidas advokato pagalbai apmokéti.

Liudytojas Giedrius Jankauskas teismo posédyje parodé, kad paZjsta Mariy Zvinklj apie 10
mety, jis yra jo (G. Jankausko) draugas. Samsonovus paZjsta, kaip ir atsakove, tik i3 Sios bylos ir dél
Siy sklypy pirkimo. Jis (G. Jankauskas) turi vir§ 20 mety patirtj prekybos nekilnojamuoju turtu
srityje, turi savo jmong I ,Duomena®. Taip pat jis turi nebaigts teisinj iSsilavinimg, jis ruose
ieSkovams visus procesinius dokumentus — ir $ioje byloje ir VAAT, ir dél baudZziamuyjy byly igkélimo
atsakovei ir kitiems. Parode, kad jam paskambino anksCiau jam nepaZjstama Irena Madevi¢, kuri
pasitle pirkti jos Zemés sklypus. Jis nuvaZiavo, patikrino dokumentus, kadangi jj sudomino §ie Zemés
sklypai — gera vieta, priimtina kaina. Pagal jo darbo specifikg Zemés sklypus perka ne jis, o siiilo savo
klientams. Jis dokumentus, susijusius su sklypais, ,,skaito* labai lengvai, todél jam net nekilo jtarimo,
kad sklypy paskirtis pakeista neteisétai. SusipaZines su gin¢o Zemés sklypo dokumentais, kuriuose
buvo informacija, kad minétas sklypas patenka j naudingyjy iskaseny telkinius, jis, remdamasis savo
patirtimi, padaré iSvadg, jog $i informacija yra papildoma ir nepriestaraus pagrindinei informacijai,
kad Zemeés sklypy naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamq]q pastaty teritorijos. 2017-01-
03 ir 2017-01-09 M. Zvinklys pirko Zemés sklypus i§ atsakovés. Ir jo (G. Jankausko), ir M. Zvinklio
valia ir jos iSraiSka buvo pirkti tik namy valdos Zemés sklypus, jokios kitos paskirties sklypy jie
nebity pirke. I. Madevi¢ neteisétai gavo Zemés sklypy paskirties pakeitima. Kaip rodo ikiteisminis
tyrimas, jo (G. Jankausko) nuomone, I. Madevi¢, R. Paskonis ir D. Bartkevi¢ius galimai veiké kaip
nusikalstama grupuoté. I. Madevi¢ 2014-05-27 kreipési j Lietuvos geologijos tarnybg dél paskirties



keitimo, ji kreipési j Traky tarybos narj Dariy Bartkevi¢iy, kuris suvedé ja su kitu Tarybos nariu R.
Paskoniu, kuris, be to, dar yra ir matininkas, turi savo imone. Pastarasis paruo3¢ dokumentus -
projekta, kuris, nesuderinus jo su Lietuvos geologijos tarnyba, buvo patvirtintas Nacionalinés Zemeés
tarnybos darbuotojy Algio Podrezo ir Gintarés Tarulytés-Jasifinienés parasais. D¢l to atsakoves
sklypy paskirtis buvo neteisétai pakeista. Jis (G. Jankauskas) maté, kad M. Zvinklio Zemés sklypams
Sventininky kaime yra nustatytos specialiosios salygos — naudingos iSkasenos, bet kadangi jy
paskirtis oficialiuose dokumentuose buvo nurodyta — vienbugiy/dvibudiy gyvenamujy namy statyba,
jis neturéjo pagrindo tuo abejoti. [vyko pardavéjo ir pirkéjo valios iSraiskos nesutapimas. NeZino,
kokia sklypy rinkos kaina buvo tuo metu — 2017 m. sausio ménesj. Tokios savokos kaip rinkos kaina
i§ viso neéra, kaina yra tokia, dél kokios sutaria pardavéjas ir pirkéjas. Zino, kad gal 1 000 Eur pigiau
nupirko M. Zvinkliui Zemés sklypus i3 I. Madevi¢. Atsakove yra ginto Zemes sklypy pardavéja, todél
jai ir pareikstas ieSkinys. Jos kalté pasireiské tuo, kad ji jau 2014 m. Zinojo, jog negali biiti pakeista
jos zemes sklypy paskirtis. Bus organizuotas baudZiamasis persekiojimas asmeny, kurie atliko eile
nusikalstamy veiky. Atsakové pasieké savo ir veikdama organizuotoje nusikalstamoje grupuotéje
pakeité Zemes sklypy paskirtj i§ Zzemés tkio j vienbu¢iy, dvibuéiy namy statybos paskirti, o po to
pardavé Zemés sklypus ieSkovams. M. Zvinklys, tik jsigijes Zemés sklypus, suZinojo, kad negalés
statyti gyvenamyjy namy juose, kaip planavo. Jeigu jis (G. Jankauskas) ir M. Zvinklys bty tai Zinoje
iki sklypy pirkimo, tai M. Zvinklys nebity jy pirkes. Dél Zemés sklypy nuvertéjimo, paaiskéjus, kad
zemes sklype gyvenamyjy namy statyba negalima, ieSkovas M. Zvinklys patyré Zalg. Yra nustatyta,
kad Nacionalinés Zemés tarnybos darbuotojy A. Podrezo ir Gintarés Tarulytés-Jasiiinienés veiksmai
buvo neteiséti. Zala sudaro iglaidos ir negautos pajamos, todél ir kreipési ieSkovai j Vilniaus
apygardos administracinj teismg (toliau ir - VAAT). 2021-06-16 VAAT sprendimu patenkino M.
Zvinklio ir Samsonovy skundg ir priteisé jiems jy patirtg Zalg i§ valstybés, atstovaujamos NZT, bet
ieSkovai patyré ne tik Zalg, jie turi teise reikalauti ir negauty pajamuy, taip pat ir i atsakovés.

leskinys atmestinas.

Bylos duomenimis nustatyta, kad 2017-01-05 ieskovas Vladimiras Samsonovas ir atsakove
Irena Madevic¢ sudaré pirkimo-pardavimo sutartj, patvirtinta Traky rajono 2-0jo notary biuro notarés
Dainos Aliukonienés, notarinio registro Nr. DA-81 (toliau ir — Sutartis), pagal kurig Irena Madevi¢
pardave, o Vladimiras Samsonovas nupirko 0,1700 ha Zemés sklypa (toliau ir — Zemés sklypas),
unikalus numeris 4400-3804-4587, kadastrinis adresas 7970/0003:1763 Senyjyj Traky k. v.
(naudojimo bidas — vienbuéiy ir dvibutiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos), esantj Smilgy g. 13,
Sventininky k., Traky r. sav.; Sklypo kaina — 6 000 Eur; Sutarties 1X skyriuje nurodyta, kad NTR
registruojamas juridinis faktas — bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé, sutuoktiné Tatjana
Samsonova (1 t., b. L. 8-13).

2017-01-09 ieskovas Marius Zvinklys ir atsakové Irena Madevi¢ sudaré pirkimo-pardavimo
sutart], patvirtintg Traky rajono 2-ojo notary biuro notarés Dainos Aliukonienés, notarinio registro
Nr. DA-114 (toliau ir — Sutartis), pagal kurig Irena Madevi® pardave, o Marius Zvinklys nupirko
0,1519 ha Zemés sklypa (toliau ir — Zemés sklypas),, unikalus numeris 4400-3805-3453, kadastrinis
adresas 7970/0003:1771 Senujyj Traky k. v. (naudojimo bidas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos), esantj Smilgy g. 13, Sventininky k., Traky r. sav.; Sklypo kaina — 6 000 Eur (1 t.,
b. 1. 14-19).

IeSkovai CK 1.90 straipsnio 1, 2, 3, 4 daliy (dél suklydimo sudaryto sandorio pripaZinimas
negaliojan¢iu) pagrindu prafo pripaZinti gin¢ijamas 2017-01-05 ir 2017-01-09 Zemés sklypu pirkimo
- pardavimo sutartis (toliau kartu — Sutartys) negaliojan&iomis ab initio (nuo sudarymo momento), ir,
vadovaujantis CK 1.80 straipsnio 2 dalimi, 6.145 straipsnio 1 dalimi, taikyti restitucijg, t. y.
ieSkovams Mariui Zvinkliui ir Vladimirui Samsonovui bei Tatjanai Samsonovai grgzinti pagal
Sutartis sumokeétus pinigus, o atsakovei Irenai Madevi¢ graZinti jos parduotus Zemés sklypus.

IeSkovai nurode, kad 2017-01-05 ir 2017-01-09 jsigijo du minimus Zemés sklypus, kuriuose
vienbuCiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty paskirtis neatitinka tikroves, kadangi dél nuo ieskovy
nepriklausanCios valios S$iuose sklypuose gyvenamoji statyba draudZiama. Si esminj faktg



(gyvenamosios statybos negalimumag) ieSkovai suzinojo praéjus trims ménesiams nuo praSomy
pripazinti negaliojanCiais dviejy minimy sandoriy sudarymo. Sudarydami du minimus praSomus
pripazinti negaliojanciais sandorius ieskovai negaléjo Zinoti, jog juy isigyjamy sklypy vienbuéiy ir
dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo biido paskirtis atsakovés gauta neteisétai,
paZeidziant nustatytus teisés aktus. Ieskovai teigia, kad tiek ieSkovy, tiek atsakovés vidiné tikroji
valia ir iSoriné (iSreikStoji) nesutapo. leSkovy reali prielaida ir faktiné valios iSraiSka buvo: Zemés
sklypu, kuriuose po atlikto valstybés atstovy patvirtintos gyvenamosios paskirties suteikimo, galima
gyvenamoji statyba pilna apimtimi be jokiy atidedamuyjy salygy, kurios daryty pagrindinj sklypy
naudojimo biidg niekiniu, jsigijimas. Normaliai atidus ir protingas asmuo, kokiais ieSkovai minimy
sandoriy sudarymo metu neabejotinai buvo ir yra, Zinodami tikrgjg reikaly padétj, panaSioje
situacijoje sandorio nebiity sudar¢ arba bity ji sudare i§ esmés kitokiomis sglygomis. IeSkovai
minimy dviejy Zemés sklypy sandoriy metu sumokéjo po 6 000 Eur uz sklypa, i§imtinai tik kaip uz
sklypus, kuriuose galima be jokiy neteiséty apsunkinimy gyvenamoji statyba. Jokiu kitu atveju
ieSkovai nebiity sudar¢ minimy dviejy sklypy sandoriy. Suklydimas taip pat laikomas esminiu, jeigu
klydo abi Salys arba viena 3alj suklaidino kita $alis, neturédama tikslo apgauti. Siuo atveju pateiktais
pridétais teisés faktais, t. y. atsakovés Irenos Madevi¢ pozicija ikiteisminiame tyrime Nr. 02-2-
00291-17 bei atsakovés Irenos Madevi¢ pasisakymu 2018-11-02 naujieny portale 15min.lt,
akivaizdziai konstatavo, jog atsakové niekada nebiity pardavusi minimy dviejy Zemés sklypy
ieSkovams, jei Zinoty faktus dél gyvenamosios statybos negalimumo, kurie (faktai) paaiskéjo véliau.
Siuo atsakové konstatavo, kad, pasak jos, neturédama tikslo apgauti, tatiau faktiSkai suklaidino
ieSkovus dél esminiy sandorio salygy.

Atsakoveé 1. Madevi¢ su ieSkiniu nesutiko ir savo nesutikima argumentavo tuo, kad ieSkovy
teiginiai neatitinka tikrovés, yra visiskai niekuo nepagristi bei prieStarauja surinktiems duomenims
ikiteisminio tyrimo medZiagoje bei Vilniaus apygardos teismo jsiteiséjusioje 2018-10-17 nutartyje
konstatuotiems faktams, kad pareiskéjui (M. Zvinkliui) tiek prie§ perkant aptariamus namy valdos
zemés sklypus, tiek pirkimo momentu buvo aiSkiai ir nedviprasmidkai iSaiskinta, kad pareiskéjo
perkamiems sklypams yra taikomi Specialiyjy Zzemés ir misko naudojimo sglygy reikalavimai. Sie
duomenys buvo ne tik iSvieSinti oficialiy registry dokumentuose, bet dar kartg pakartoti pasirasant
pirkimo-pardavimo sutartj pas notare D. Aliukoniene.

Atsakové nurodé, kad Vilniaus apygardos teismas jsiteiséjusioje 2018-10-17 nutartyje, be kita
ko, konstatavo, kad <..> vertintina ir tai, kad parei¥kéjas aptariamus sklypus pirko beveik dvigubai
mazesne negu rinkos kaina, kas protingam ir i3silavinusiam pirkéjui turéjo sukelti papildomy
abejoniy, kurios visiSkai galéjo biiti paSalintos jdémiai susipaZinus su nekilnojamojo turto
dokumentais, kg ir padaré pareiskéjas (i§ I. Madevi¢ parodymy matyti, kad pareiskéjas beveik
keturias savaites nagrinéjo dokumentus, susijusius su perkamais Zemés sklypais)>. Taip pat
pareidkejas sklypus pirko ne savarankiskai, bet su G. Jankausko pagalba, kas, jvertinus tai, jog G.
Jankauskas nekilnojamojo turto srityje dirba 20 mety, dar labiau patvirtina, kad pareiskéjui buvo
Zinoma apie galimus apribojimus.

Taip pat atsakové nurodé, kad Vilniaus apygardos administracinis teismas 2020-01-31
sprendime administracinéje byloje Nr. 12-1241-815/2020 taip pat konstatavo, kad <...> pareiskéjai,
sudarydami Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sutartis, Zinojo apie Zemés sklypams taikomas
specialigsias Zemés misko naudojimo salygas, Zinojo, kad gyvenamyjy namy statyba minétuose
zemes sklypuose negalima, ta¢iau Sios informacijos nevertino, veiké neatidZiai, neriipestingai, dél to
nenumateé galimy pasekmiy <..>. Atsakovés nuomone, yra akivaizdu, kad ieskovai, vedami
pasipelnymo tikslais, noréjo jsigyti uZ puse rinkos kainos vertés Zemés sklypus, pilna apimtimi
Zinodami apie galimas nekilnojamyjy objekty statybos kliditis, tadiau tikéjosi ateityje $iy klingiy
iSvengti.

PaZymeéjo, kad ieskovai pirma kaltino atsakove, kad ji juos apgavo, o véliau kaltino ir dabar
ieSkiniu kaltina, kad atsakové juos suklaidino, toks 1e§kovq nenuoseklumas taip pat patvirtina jy
ieskinio nepagr;stumq Taip pat pazyméjo, kad atsakové, jau prasidéjus teismo procesui, dél Zalia
ginCo sklypy esan€iy jos kity sklypy kreipési i Lietuvos geologijos tarnyba, kad §i jvertinty, ar is
tikryjy atsakovés Zemés sklypuose yra naudingy iSkaseny telkiniai, ir gavo atsakyma, kad toje vietoje



néra naudingy iSkaseny. Lietuvos geologijos tarnyba iSbrauké I. Madevi¢ sklypus i§ naudingy
iSkaseny teritorijos, ir buvo patikslinti kadastriniai duomenys VI ,,Registry centras®. Taigi, ir ieSkovai
galéjo ir gali kreiptis, kad jy sklypams taip pat biity panaikintos minétos specialiosios salygos.

Kaip minéta, ieSkovai gin¢ija 2017-01-05 ir 2017-01-09 Zemes sklypy pirkimo-pardavimo
sutartis CK 1.90 straipsnio 1, 2, 3, 4 daliy pagrindu kaip sandorius, sudarytus dél suklydimo.

I8 esmés suklydus sudarytas sandoris gali biiti teismo tvarka pripaZintas negaliojanciu pagal
klydusios Salies ieSkinj (CK 1.90 straipsnio 1 dalis). Suklydimu laikoma klaidinga prielaida apie
egzistavusius esminius sandorio faktus sandorio sudarymo metu (CK 1.90 straipsnio 2 dalis).
Suklydimas turi esminés reik§meés, kai buvo suklysta dél paties sandorio esmés, jo dalyko ar kity
esminiy sglygy arba dél kitos sandorio $alies civilinio teisinio statuso ar kitokiy aplinkybiy, jeigu
normaliai atidus ir protingas asmuo, Zinodamas tikrgja reikaly padétj, panaSioje situacijoje sandorio
nebiity sudares arba biity jj sudargs i§ esmés kitokiomis sglygomis. Suklydimas taip pat laikomas
esminiu, jeigu klydo abi Salys arba vieng $alj suklaidino kita $alis, neturédama tikslo apgauti, taip pat
kai viena Salis Zinojo ar turéjo Zinoti, kad kita $alis suklydo, o reikalavimas, kad suklydusi 3alis
ivykdyty sutartj, prieStarauty saZiningumo, teisingumo ar protingumo principams (CK 1.90 straipsnio
4 dalis).

Pagal Lietuvos Auk3Ciausiojo Teismo formuojamg teismy praktika, suklydimas — tai
neteisingas sudaromo sandorio suvokimas; suklydimo atveju neteisingai suvokiamas sandorio turinys
arba neteisingai iSreiSkiama valia sudaryti sandorj, Dél suklydimo sudaryti sandoriai turi valios
trikumy: jg nulemia neteisingai suvoktos esminés sandorio aplinkybés arba netiksli valios iSraiska.
Esminiu laikytinas suklydimas dél svarbiy sudariusiam sandorj asmeniui aplinkybiy, kurias teisingai
suvokdamas asmuo sandorio nebiity sudares. Dél suklydimo sudarytas sandoris pripaZjstamas
negaliojanéiu, jeigu konstatuojama, kad suklydimas buvo esminis, t. y. konstatuojama dél suklydimo
fakto ir jo esmingumo (Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2014 m. rugséjo 5 d. nutartis civilinéje byloje
Nr. 3K-3-391/2014; 2015 m. vasario 25 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-77-378/2015; 2018 m.
gruodzio 20 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-515-1075/2018).

Jeigu Salis sudaré sutartj klaidingai suprasdama faktines ar teisines aplinkybes, taikytinos
taisyklés, reglamentuojanéios dél suklydimo sudaryto sandorio pripaZzinimg negaliojané¢iu. Taiau
jeigu Salis teisingai suvoké sandorio sudarymo metu esancias aplinkybes, bet klydo dél Sio sandorio
perspektyvy, Sios taisyklés netaikomos (Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2007 m. sausio 4 d. nutartis
civilingje byloje Nr. 3K-3-150/2007; 2015 m. lapkri¢io 25 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-610-
378/2015; 2017 m. vasario 14 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-51-695/2017).

Ivertines bylos duomenis teismas daro i§vada, kad byloje néra jokiy jrodymy, patvirtinanéiy,
kad atsakové I. Madevi¢, sudarydama su ie$kovais ginCijamas Sutartis, kokiu nors biidu juos
suklaidino.

Bylos duomenimis nustatyta, kad Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos
(toliau ir — NZT) Traky skyriaus vedéjas 2014 m. gruodZio 19 d. jsakymu Nr. 46FP[-(14.46.124)-74
,-Dél pil. Irenos Madevi¢ Zemés sklypo (kadastro Nr. 7970/0003:349), esanéio Sventininky k., Senyjy
Traky sen., Traky r. sav., formavimo ir pertvarkymo projekto patvirtinimo* patvirtino Irenos
Madevi¢ nuosavybes teise valdomo 4,9205 ha ploto Zemés tikio paskirties Zemés sklypo (kadastro
4970/0003:349), esan¢io Sventininky k., Senyjy Traky sen., Traky r. sav., formavimo ir pertvarkymo
projekta, pagal kurj minétas Zemés sklypas padalijimas ] atskirus penkiolika Zemés sklypy, i kuriy
keturiolikai keiiama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis 1§ Zemés uUkio | kitg ir nustatomi
naudojimo budai — v1enbuc1q ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos. (1 t., b. . 64-67).

Salims sudarius gingijamas Sutartis, ieskovas M. Zvinklys kreipési | Traky rajono savivaldybes
administracijg su praSymu délo specialiyjyj reikalavimy i$davimo gyvenamojo namo statybai Zemés
sklype. Traky rajono savivaldybés administracija 2017 m. kovo 8 d. rastu Nr. AP3-898, atsakydama i
Mariaus Zvinklio 2017-03-03 pragyma isduoti specialiuosius reikalavimus, nurodé kad Zemés sklypo
(kadastro Nr. 7970/0003:1771) pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — vienbuéiy
ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos., sklypo plotas — 0,1519 ha. Sis zemés sklypas, esantis
adresu Smilgy g. 9, Sventininky k., Senyjy Traky sen., Traky r. sav., patenka j naudingujy iSkaseny
telkiniy teritorija (patenkantis sklypo plotas - 0,1519 ha. Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir
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misko naudojimo salygomis, naudingyjy iSkaseny telkiniuose draudziama statyti gyvenamuosius
namus. AtsiZvelgiant j $iame raSte iSdéstytas nuostatas, gyvenamojo namo statyba Zemeés sklype
(kadastro Nr. 7970/0003:1771) yra negalima (1 t., b. 1. 22).

I3 Valstybés tarnybos departamento 2018-05-29 atsakymo Nr. 27D-1087 Giedriui Jankauskui
matyti, jog Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos (toliau ir — NZT) direktorius
2018 m. geguzés 9 d. jsakymu Nr. 1PS1-429~(2.1.) pripaZino, kad Algis Podrezas, priimdamas NZT
Traky skyriaus vedéjo 2014 m. gruodZio 19 d. jsakymg Nr. 46FP]-(14.46.124)-74 ,,Dél pil. Irenos
Madevi¢ Zemés sklypo (kadastro Nr. 7970/0003:349), esandio Sventininky kaime, Senyjy Traky
senilinijoje, Traky rajono savivaldybéje, formavimo ir pertvarkymo projekto patvirtinimo™ (toliau — ir
[sakymas), paZeidé Zemétvarkos planavimo dokumenty tikrinimo taisykliy, patvirtinty NZT
direktoriaus 2013 m. vasario 6 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-64 ,,Dél Zemétvarkos planavimo dokumenty
tikrinimo taisykliy patvirtinimo®, 70 punkta (1 t., b. 1. 20).

I§ Valstybés tarnybos departamento 2019-10-02 atsakymo Nr. 27D-1749 Giedriui Jankauskui
matyti, jog NZT direktorius 2019 m. rugséjo 2 d. jsakymu Nr. 1PS1-596-(2.1.) pripaZino, kad Traky
skyriaus vyriausioji specialisté Gintaré Tarulyté-Jasifiniené, parengdama minétg NZT Traky skyriaus
vedéjo 2014 m. gruodzio 19 d. jsakyma Nr. 46FP]-(14.46.124)-74, pazeidé Zemétvarkos planavimo
dokumenty tikrinimo taisykliy, patvirtinty NZT direktoriaus 2013 m. vasario 6 d. jsakymu Nr. 1P-
(1.3.)-64 ,.Dél Zemetvarkos planavimo dokumenty tikrinimo taisykliy patvirtinimo®, 70 punkta (I t.,
b. L 21).

Taigi, kaip matyti i§ bylos medZiagos, atsakové kreipési j Nacionaling Zemés tarnyba, t. y. |
specialistus, kurie pakeité ginto Zemés sklypy paskirtj. Sutiktina, kad keigiant Zemés sklypy paskirtj
buvo paZeista procedira (nebuvo gautas Lietuvos geologijos tarnybos sutikimas), t. y. NZT
direktoriaus 2018 m. geguzés 9 d. ir 2019 m. rugséjo 2 d. jsakymais buvo pripaZinta, kad specialistai
Algis Podrezas ir Gintaré Tarulyté-Jasitiniené pazeide Zemétvarkos planavimo dokumenty tikrinimo
taisykliy, patvirtinty NZT direktoriaus 2013 m. vasario 6 d. jsakymu Nr. 1P-(1.3.)-64 ,Dél
Zemétvarkos planavimo dokumenty tikrinimo taisykliy patvirtinimo®, 70 punkta (1 t., b. 1. 20, 21).
Taciau, Sios aplinkybés niekaip nejrodo atsakovés 1. Madevi¢ neteiséty veiksmu, kaip nejrodo ir to,
kad atsakové kokiu nors kitokiu biidu suklaidino ie$kovus, sudarant ginéijamas Sutartis.

PaZzymeétina, kad pagal pareiSkéjo Giedriaus Jankausko pareiSkimg Vilniaus apskrities
vyriausiajame policijos komisariate Traky rajono policijos komisariate buvo pradétas ikiteisminis
tyrimas Nr. 02-2-00291-17 pagal Lietuvos Respublikos baudZiamojo kodekso 228 straipsnio 1 dalj,
kuris Vilniaus apygardos prokuratiiros Vilniaus apylinkés prokuratiiros Sestojo skyriaus prokurorés
2018-07-05 nutarimu buvo nutrauktas, nenustadius nusikalstamos veikos, numatytos BK 228
straipsnio 1 dalyje, poZymiy, o tyrimas dél suk¢iavimo buvo nepradétas, konstatavus, kad I. Madevic,
D. Bartkeviciaus bei R. PaSkonio veiksmuose nejZvelgtinas bitinasis BK 182 straipsnio
objektyviosios pusés poZzymis — veikos padarymo biidas — apgaulé. Mariui Zvinkliui apskundus
prokurory nutarimus ikiteisminio tyrimo teisé¢jui, Vilniaus regiono apylinkés teismo Traky rimy
2019-09-12 nutartimi M. Zvinklio skundas buvo atmestas. Si nutartis M. Zvinklio buvo apskysta
aukStesniam teismui, 2018-10-17 Vilniaus apygardos teismo galutine ir neskundZiama nutartimi
(toliau ir — Nutartis) skundas buvo atmestas (1 t., b. 1. 99-109). Nutartyje teismas pripaZino visiskai
nepagristais M. Zvinklio argumentus, kad I. Madevi¢, D. Bartkevi¢ius ir R. Paskonis apgavo
pareiskéja (M. Zvinklj), neteisétai pakeisdami Zemes tikio paskirties Zeme i vertingesne namy valdos
(vienbuciy/dvibuciy namy statyba) paskirtj. Teismas atkreipé démes;j j tai, kad 2014 m. geguzés 29 d.
Lietuvos geologijos tarnybos atsakyme nurodyta, jog Zemés sklypas, kurio paskirtj planuojama
pakeisti, patenka | naudingujy iStekliy teritorijg, tatiau nenurodyta, kad Zemés sklypo paskirties
keitimas draudZiamas. Tai patvirtino ir Lietuvos geologijos tarnyba ikiteisminio tyrimo metu, kuomet
nurodé, kad ji negali itakoti uZdrausti pakeisti Zemés sklypy paskirtj ar kitaip jtakoti teritorijy
planavima, kurj atlieka savivaldybé (Nutarties 22 p. - 1 t., b. 1. 105). Nutarties 23 punkte konstatuota,
aptariamus namy valdos Zemés sklypus, tiek pirkimo momentu buvo aiskiai ir nedviprasmiskai
i3aiSkinta, kad pareiskéjo perkamiems sklypams yra taikomi Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygy reikalavimai. Sie duomenys buvo ne tik i$viesinti oficialiy registry dokumentuose, bet dar
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kartg pakartoti pasiraSant pirkimo-pardavimo sutartj pas notare D. Aliukonien¢. Neabejotina, kad tuo
atveju, jeigu I. Madevi¢ buity pardavusi nekilnojamajj turtg ir tyCia nuslépusi aplinkybes, susijusias su
taikomais apribojimais parduodamiems sklypams, biity pagrindas svarstyti dél apgaulés buvimo jos
veiksmuose, tadiau nagrinéjamu atveju, jokiy veiksmy, kuriy pagrindu biity galima konstatuoti
apgaulés buvima, auk$tesnés instancijos teismo vertinimu, néra <...>.”. Teismas taip pat konstatavo,
kad “<..> Kaip teisingai nustaté Zemesnés instancijos teismas, G. Jankauskas apklausos metu
patvirtino, kad dar iki pirkimo-pardavimo sutarties tarp I. Madevi¢ bei pareiskéjo sudarymo jis
susipaZino su minéto sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu, kuriame buvo informacija, kad
minéti sklypai patenka | naudingyjy iskaseny telkinius, tafiau jis pats, be I. Madevi¢, D.
Bartkeviciaus ar R. Padkonio aktyviy veiksmy, o remdamasis savo kaip nekilnojamojo turto prekybos
specialisto patirtimi padaré i¥vada, jog §i informacija yra papildoma ir neprieStaraus pagrindinei
informacijai. Biitent G. Jankauskas, o ne I. Madevi¢, D. BartkeviCius ar R. Paskonis uztikrino M.
Zvinklj, kad jrasas yra informacinis ir problemy nekils. Sutiktina, kad kei¢iant Zemés sklypo paskirtj
buvo pazeista procediira (negautas Lietuvos geologijos tarnybos sutikimas), taciau tai neuzkirto kelio
pareiSkéjui bei kitiems Zemés sklypus pirkusiems asmenims Zinoti visus jiems taikomus apribojimus
ir suvokti, kad perkamuose sklypuose §iuo metu gali biiti draudZiama statyti nekilnojamojo turto
objektus <...>.” (Nutarties 24 p.). Minétos Nutarties 25 punkte teismas konstatavo, kad “<...> Be to,
vertintina ir tai, kad pareiskéjas aptariamus sklypus pirko beveik dvigubai maZesne negu rinkos
kaina, kas protingam ir i$silavinusiam pirkéjui turéjo sukelti papildomy abejoniy, kurios visiskai
galéjo biti paSalintos jdémiai susipaZinus su nekilnojamojo turto dokumentais, kg ir padaré
pareiSkéjas (18 I. Madevi¢ parodymy matyti, kad pareiskéjas beveik keturias savaites nagrinéjo
dokumentus, susijusius su perkamais Zemés sklypais). Taip pat pareiskéjas sklypus pirko ne
savarankiSkai, bet su G. Jankausko pagalba, kas, jvertinus tai, jog G. Jankauskas nekilnojamojo turto
srityje dirba 20 mety, dar labiau patvirtina, kad parei$kéjui buvo Zinoma apie galimus apribojimus.
PareiSkéjo vidiniai motyvai, dél ko jis, Zinodamas visg biting informacijg, vis tiek sutiko pirkti
nekilnojamgajj turta i§ I. Madevi¢, nagrinéjamu klausimu, reik§meés neturi <...>.”. Kaip matyti i§ bylos
medziagos, ieSkovas M. Zvinklys ir G. Jankauskas pakartotinai kreipési i Lietuvos Respublikos
generaling prokuratirg dél ikiteisminio tyrimo Nr. 02-2-00291-17 atnaujinimo, tafiau Vilniaus
apygardos teismo 2019 m. lapkri¢io 26 d. galutine ir neskundZiama nutartimi M. Zvinklio ir G.
Jankausko skundas paliktas nenagrinétas (1 t., b. I. 110-113).

IeSkovy argumentai, kad jie nebiity sudare SutarCiy, jeigu biity Zinoj¢, kad ginCo sklypai
patenka ]| naudinguyjy iSkaseny telkinius ir juose negalima statyba, atmestini, kaip nepagristi. Pats
ieSkovas M. Zvinklys teismo posédyje nurodé, jog maté, kad Zemés sklypams yra nustatytos
specialios salygos, bet Giedrius Jankauskas, kurj jis pazjsta apie 10-14 mety ir kuris apie 20 mety
verciasi nekilnojamojo turto prekyba, yra patyres specialistas $ioje srityje, ir renkantis sklypa, ir pas
notarg ji (M. Zvinklj) patikino, kad klii¢iy statytis nama nebus. Liudytojas G. Jankauskas teismo
posédzio metu parodeé, kad jis turi vir§ 20 mety patirt] prekybos nekilnojamuoju turtu srityje, turi savo
imoneg II ,,Duomena®. Parodé, kad jis dokumentus, susijusius su sklypais, ,,skaito” labai lengvai, todél
jam net nekilo jtarimo, kad sklypy paskirtis pakeista neteisétai. Parodé, kad iki pirkimo-pardavimo
sutar¢iy sudarymo jis, susipazines su gin€o Zemés sklypo dokumentais, kuriuose buvo informacija,
kad minétas sklypas patenka i naudingyjy iSkaseny telkinius, remdamasis savo patirtimi, padaré
iSvada, jog $i informacija yra papildoma ir neprie$taraus pagrindinei informacijai, kad Zemés sklypy
naudojimo budas — vienbuiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (pazymétina, kad
analogiSkus parodymus G. Jankauskas daveé ir apklaustas kaip liudytojas ikiteisminiame tyrime Nr.
02-2-00291-17 - 1 t., b. 1. 23-24).

Teismas jvertina ir tai, kad ieSkovai gin¢o sklypus pirko beveik dvigubai maZesne negu rinkos
kaina, tadiau, kaip nurodé ieskovas M. Zvinklys, jam nesukélé jtarimy Zemés sklypo maZesné nei
rinkos kaina, o liudytojas G. Jankauskas, kuris nekilnojamojo turto srityje dirba vir§ 20 mety, parodé,
kad nezino, kokia sklypy rinkos kaina buvo tuo metu — 2017 m. sausio ménesj, zino, jog ginto
sklypus nupirko, gal, 1 000 Eur pigiau. Teismas tokius liudytojo G. Jankausko parodymus vertina
kritiskai, kadangi ieSkovo M. Zvinklio ir atsakovés I. Madevi¢ 2017-01-09 sudarytoje pirkimo —
pardavimo sutartyje yra nurodyta, kad Zemés sklypo vidutiné rinkos verté - 12 900 Eur, vertés
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nustatymo data — 2017-01-06 (1 t., b. 1. 15), o ieSkovo V. Samsonovo ir atsakoves 2017-01-05
sudarytoje pirkimo — pardavimo sutartyje yra nurodyta, kad Zemes sklypo vidutiné rinkos verté -
14 300 Eur, vertés nustatymo data —2017-01-03 (1 t., b. L. 9), tuo tarpu iekovai uZ juos sumokéjo tik
6 000 Eur. Kritiskai vertinami ir ieskovo M. Zvinklio paaiskinimai, kad jam nesukélé jtarimy Zemés
sklypo maZesné nei rinkos kaina, kadangi, teismo nuomone, Zemés sklypy pirkimas uZ beveik
dvigubai mazesng negu rinkos kaing protingam ir i§silavinusiam pirkéjui (kaip paaiSkino ieSkovas M.
Zvinklys teismo posédyje, jis turi aukstaji socialiniy moksly i3silavinimg, jam tarpininkavo
nekilnojamojo turto agentiiros jmonés ,,Duomena“ savininkas Giedrius Jankauskas) turéjo sukelti
papildomy abejoniy, kaip jau yra konstatuota Vilniaus apygardos teismo 2018-10-17 nutartyje
(skundo Nr. IBPS-V-1894700) (1 t., b. 1. 99-109), kurios ,,<...> visiskai galéjo biiti paSalintos jdémiai
susipazinus su nekilnojamojo turto dokumentais, kg ir padaré pareiskéjas (i§ I. Madevi¢ parodymy
matyti, kad pareiskéjas beveik keturias savaites nagrinéjo dokumentus, susijusius su perkamais Zemeés
sklypais). Taip pat parei$kéjas sklypus pirko ne savarankiskai, bet su G. Jankausko pagalba, kas,
jvertinus tai, jog G. Jankauskas nekilnojamojo turto srityje dirba 20 mety, dar labiau patvirtina, kad
pareiskéjui buvo Zinoma apie galimus apribojimus. Pareiskéjo vidiniai motyvai, dél ko jis, Zinodamas
visg biiting informacijg, vis tiek sutiko pirkti nekilnojamajj turtg i§ I. Madevi¢, nagrinéjamu klausimu,
reik§més neturi <...>.”.

IeSkovai nurode, kad turi pagrinda manyti, jog atsakové nebuvo ir néra sgZininga minimy
dviejy sandoriy sudarymo metu, kadangi ikiteisminiame tyrime Nr. 02-2-00291-17 nustatyti faktai
rodo, kad atsakove I. Madevi¢ jau nuo 2014-05-29 Zinojo apie gyvenamosios statybos negalimuma
jos turimuose bei véliau parduodamuose Zemés sklypuose. Siuo konstatuotina, kad 2017-01-09 ir
2017-01-05 jsigyjant du minimus Zemés sklypus Traky rajono 2-jame notaro biure ieSkovai
vadovavosi klaidinga prielaida apie egzistavusius esminius sandorio faktus sandorio sudarymo metu.
Taip pat nurodé, kad jy pateiktais jrodymais, t. y. atsakovés Irenos Madevi¢ pozicija ikiteisminiame
tyrime Nr. 02-2-00291-17 bei atsakovés Irenos Madevi¢ pasisakymu 2018-11-02 naujieny portale
15min.It akivaizdZiai konstatavo (taip nurodyta ie3kinyje), jog atsakové niekada nebiity pardavusi
minimy dviejy Zemes sklypy ieSkovams, jei Zinoty faktus dél gyvenamosios statybos negalimumo,
kurie (faktai) paaiskéjo véliau. Siuo atsakové konstatavo, kad, pasak jos, neturédama tikslo apgauti,
taciau faktiskai suklaidino ieSkovus dél esminiy sandorio salygy.

Siuos savo argumentus ieSkovai grindZia ju pateiktais 2018-11-02 naujieny portalo
www.15min.It publikuoto straipsnio kopija (1 t. b. 1. 43-44) bei Vilniaus apygardos prokuratiiros
Vilniaus apylinkés prokuratiiros 6-0jo skyriaus (Trakai) prokuroro 2018-07-05 nutarimo (toliau ir —
Nutarimas), priimto ikiteisminiame tyrime Nr. 02-2-00291-17, nuorasu (1 t., b. 1. 23-36), t. y. §io
ikiteisminio tyrimo metu atsakovés I. Madevi¢, apklaustos kaip liudytoja, duotais parodymais,
kuomet ji parodé, kad ,,<..> jei ji biity Zinojusi, kad minétuose sklypuose negalima statyba, jokiais
biidais Siy sklypu nebiity pardavingjusi <..>“. (Nutarimo 9 psl. 1 t. b. 1. 27); taip pat Nutarime
konstatuotu faktu, kad ,.<...> Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2014-05-29 ir
veliau 2017-03-02 buvo gavusi I. Madevi¢ paklausimus dél galimybés keisti Zemés tikio paskirties
Zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 7970/0003:349, paskirtj i kitg - vienbuciy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty statybos teritorijy. Abiem atvejais pareiSkéjai buvo atsakyta neigiamai <..>.*
(Nutarimo 20 psl. 1t. b. 1. 33).

Teismas atmeta tokius ieSkovy argumentus kaip nepagristus: teismo vertinimu, minéti I
Madevi¢ parodymai ikiteisminiame tyrime (be kita ko, paZymétina, kad ieSkovy pacituoti atsakoveés
parodymai baigiasi Zodziais: ,,<...> Kad statyba negalima, suZinojo (I. Madevi¢) tik po to, kai jai
paskambino Giedrius ir apkaltino apgavyste <..>.“.) bei jos pasisakymas 2018-11-02 naujieny
portale 15min.It kaip tik patvirtina, kad jokio tikslo suklaidinti ieSkovus ji neturéjo ir jy nesuklaidino,
kadangi Zemeés sklypy paskirtis (kita) ir jy naudojimo biidas (vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos) buvo nustatyti ne atsakovés, o Institucijy sprendimais, visi §ie duomenys yra viesi,
jie yra jregistruoti ir Valstybés jmonés Registry centras Nekilnojamojo turto registre (1 t., b. 1. 147-
150), butent tokie duomenys buvo nurodyti ir gin¢ijamose Sutartyse (1 t., b. 1. 8-19), o kaip minéta ir
anksCiau, jokiy atsakovés neteiséty veiksmy jrodumy byloje néra. Atkreiptinas démesys j tai, kad
pagal Mariaus Zvinklio ir Giedriaus Jankausko pareiskimus atsakovés 1. Madevi¢ ir kity asmeny
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atzvilgiu pradeéti ikiteisminiai tyrimai buvo nutraukti (arba atsisakyta pradéti ikiteisminj tyrima),
nustacius, kad nepadarytos veikos, turin¢ios nusikaltimo ar baudZiamojo nusiZengimo poZymiy (1 t.,
b. 1. 23-36, 99-109, 110-113).

Sutiktina su atsakovés atsikirtimy argumentu dél nenuoseklios ieSkovy pozicijos, kurie, kaip
rodo bylos medziaga, pirma sieke jrodyti, kad atsakové I. Madevi¢, sudarant Zemés sklypy pirkimo-
pardavimo sandorius, juos apgavo, véliau savo pozicijg ieSkovai pakeité ir teigia bei pareikstu
ieSkiniu siekia jrodyti, kad atsakové juos suklaidino; tai, teismo vertinimu, patvirtina ieskovy
reikalavimy nepagristuma.

PaZzymétina, kad 3alys savo argumentus grindZia Vilniaus apygardos administracinio teismo
2020-01-31 sprendimu administracinéje byloje Nr. 12-1241-815/2020: taip, atsakové savo
atsikirtimus grindZia minétame sprendime konstatuotomis teismo i¥vadomis, t. y. jog teismas
konstatavo, kad <..> pareiskéjai, sudarydami Zemeés sklypy pirkimo-pardavimo sutartis, Zinojo apie
Zemes sklypams taikomas specialiasias Zemés misko naudojimo salygas, Zinojo, kad gyvenamujy
namy statyba minétuose Zemés sklypuose negalima, tadiau Sios informacijos nevertino, veiké
neatidziai, nerlipestingai, dél to nenumaté galimy pasekmiy <..>. Tadiau atkreiptinas démesys, kad
Lietuvos teismy informacinés sistemos LITEKO duomenimis, minétas teismo sprendimas Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo 2021-01-06 nutartimi administracinéje byloje Nr. A-3635-
662/2020 buvo panaikintas ir byla buvo perduota pirmosios instancijos teismui nagrinéti i§ naujo.

Atsakoves atstovas, be kita ko, pastebéjo, kad atsakové, jau prasidéjus teismo procesui, kreipési
dél Salia ginCo sklypy esanciy jos kity sklypy j Lietuvos geologijos tarnyba, kad §i jvertinty, ar i3
tikryjy atsakoves Zemés sklypuose yra naudingy iSkaseny telkiniai, ir gavo atsakyma, kad toje vietoje
nera naudingy iSkaseny, ir Lietuvos geologijos tarnyba isbrauké 1. Madevi¢ sklypus i§ naudingy
iSkaseny teritorijos, bei buvo patikslinti kadastriniai duomenys VI ,Registry centras“. Taigi,
atsakovés atstovo nuomone, ir ieSkovai kaip Zemés sklypy savininkai galéjo ir gali kreiptis, kad jy
Zemés sklypams taip pat biity panaikintos minétos specialiosios salygos. Siuos savo pastebéjimus
atsakovés atstovas pagrindé i byla jo pateiktais jrodymais - Lietuvos geologijos tarnybos 2020-08-27
atsakymu Nr. (7)-1.7-5449 Irenai Madevi¢ (1 t., b. 1. 151), kuriame nurodyta, kad ,,Lietuvos
geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos, atsakydama i Jisy paklausima ir vadovaudamasi
valstybinés geologinés informacijos sistemos (VGIS) duomenimis, informuoja, kad Jums
priklausantys Zemés sklypai, kuriy kad. Nr. 7970/0003:1101, 7970/0003:1774, 7970/0003:1765,
7970/0003:1169, 7970/0003:1772, 7970/0003:1766 (teismas paZymi, kad tai yra su ieskovy gindo
Zemés sklypais besiribojantys Zemés sklypai), esantys Sventininky kaime, Senyjy Traky seniiinijoje,
Traky rajone, patenka j Sventininkq smelio ir Zvyro telkinio parengtinai i§Zvalgytg plota. Nurodyty
zemés sklypy teritorijoje netaikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
Istatymo, jsigaliojusio nuo 2020-01-01, 109 straipsnio (VI skyrius, tryliktasis skirsnis) reikalavimai.“.
Taip pat teismo posédzio metu atsakovés atstovas pateiké papildomus jrodymus — NZT 2020-09-29
sprendimg Nr. 46SK-888-(14.46.110.) dél atsakovés Zemés sklypo (kadastro Nr. 7970/0003:1101 ir
unikalus Nr. 4400-3804-4132), esan¢io Sventininky k., Traky r. sav., nustatyty kadastro duomeny
pakeitimo; taip pat pateiké I. Madevi¢ Zemés sklypo, kurio 7970/0003:1774, V] Registry centras
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés 2020-10-07 israsa, i§ kurio matyti, kad nuo 2020-10-07
Siam sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos — keliy apsaugos zonos (taigi, nebeliko
anks¢iau taikytos specialiosios sglygos - naudingyjy idkaseny telkiniai (1 t. b. 1. 79-80) (paZymétina,
kad i§ V] Registry centras Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés 2020-09-21 18raSy matyti,
kad nuo 2020-01-02 ieskovy gindo Zemés sklypams taikomos specialiosios naudojimo salygos:
zemes gelmiy istekliy telkiniai (VI skyrius, tryliktasis skirsnis) ir nebegalioja jrasas apie specialiaja
salyga — naudingujy iskaseny telkiniai) (1 t., b. 1. 147-150).

Su tokia atsakovés atstovo pastaba sutiktina, $ig aplinkybe pazyméjo ir Lietuvos vyriausiasis
administracinis teismas (toliau ir — LVAT) 2021-09-09 nutartyje administracingje byloje Nr. A-3581-
502/2021 (Lietuvos teismy informacinés sistemoLITEKO duomenimis) pagal atsakovés Lietuvos
valstybés, atstovaujamos Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos, apeliacinj
skundg dél Vilniaus apygardos administracinio teismo 2021 m. birelio 16 d. sprendimo
administracinéje byloje pagal pareiskéjy Mariaus Zvinklio, Vladimiro Samsonovo ir Tatjanos
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Samsonovos skunda atsakovui Lietuvos valstybei, atstovaujamai Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Zemés tikio ministerijos, dél Zalos atlyginimo. Sioje administracinéje byloje pareiskéjai su skundu
kreipési j teisma, praSydami: 1) Mariaus Zvinklio naudai — dalinj rinkos kainos nuvertéjimg — 3 000
Eur, uZ Yemés sklypa, esantj Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Sventininky k., Smilgy g. 1 (unikalus
Nr. 4400-3805-3712); 2) Mariaus Zvinklio naudai — dalinj rinkos kainos nuvertéjima — 3 000 Eur, u
Zemés sklypa, esantj Traky r. sav., Senyjy Traky sen., Sventininky k., Pievy g. 6 (unikalus Nr. 4400-
3805-3353); 3) Mariaus Zvinklio naudai — visiska rinkos kainos nuvertéjimg — 6 000 Eur, uz Zemés
sklypa, esantj Traky r. sav., Senujy Traky sen., Sventininky k., Smilgy g 9 (unikalus Nr. 4400-3805-
3453); 4) Vladimiro Samsonovo ir Tatjanos Samsonovos naudai — visiS§kg rinkos kainos nuvertéjima
— 6 000 Eur, uz Zemés sklypa, esantj Traky r. sav., Senuju Traky sen., Sventininky k., Smilgy g. 13
(unikalus Nr. 4400-3804-4587). Vilniaus apygardos administracinis teismas (toliau ir — VAAT)
2021-06-16 sprendimu administracinéje byloje Nr. 12-1815-426/2021 pareiskéjy skundg patenkino ir
priteisé Mariui Zvinkliui i§ atsakovés Lietuvos valstybés, atstovaujamos Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Zemés tkio ministerijos, 12 000 Eur turtinés Zalos atlyginimo, o Vladimirui
Samsonovui ir Tatjanai Samsonovai — 6 000 Eur turtinés Zalos atlyginimo. LVAT 2021-09-09
nutartimi, i§ dalies patenkines atsakovés Lietuvos valstybés, atstovaujamos Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Zemés tikio ministerijos, apeliacinj skundg, VAAT 2021-06-16 sprendima panaikino ir
byla perdavé pirmosios instancijos teismui nagrinéti i§ naujo. Kaip minéta, LVAT 2021-09-09
nutartyje pazymeéjo, kad nustatant civilinés atsakomybés biitingjj elementg — prieZastinj ry§j tarp
neteiséty veiksmy ir Zalos biitinas visapusiSkas pareiSkéjy teiginiy dél negalimos statybos jsigytuose
Zemés sklypuose vertinimas. Esant nustatyta tvarka neginfytam Administracijos atsakymui dél
pareiSkéjy praSymo i8duoti specialiuosius reikalavimus, nagrinéjamoje byloje turi bati savarankiskai
vertinami teiginiai dél gyvenamuyjy namy statybos galimybés pareiskéjy isigytuose Zemés sklypuose,
atkreipiant démesj j atsakovo argumentus dél pasikeitusio teisinio reguliavimo (Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy istatymo 109 straipsnis) (Nutarties 52 punktas).

Teismas, jvertings byloje esan¢ius jrodymus, ieSkinyje (patikslintame) ir atsiliepime j ieskinj
i8déstytus $aliy argumentus, ieskovo M. Zvinklio, atsakovés atstovo teismo posédyje duotus
paaiSkinimus, liudytojo Giedriaus Jankausko teisme duotus parodymus, daro iS§vada, jog ieSkovai
nejrodé, kad 2017-01-09 ir 2017-01-05 jsigydami gindo Zemés sklypus i§ atsakovés jie vadovavosi,
kaip teigé ieSkovai, klaidinga prielaida apie egzistavusius esminius sandorio faktus sandorio
sudarymo metu, bei nejrodé, kad buvo suklaidinti atsakovés dél esminiy gin€ijamy sandoriy
aplinkybiy.

Kiekviena $alis privalo jrodyti tas aplinkybes, kuriomis remiasi kaip savo reikalavimy ar
atsikirtimy pagrindu (CPK 12, 178 straipsniai).

Teismas konstatuoja, kad ieSkovai nejvykdé savo jrodinéjimo pareigos ir nejrodé aplinkybiy,
kuriomis grindé savo reikalavimus (CPK 178 straipsnis), todél ieSkovy reikalavimas pripaZinti 2017-
01-05 ir 2017-01-09 Zemés sklypu pirkimo-pardavimo sutartis negaliojaniomis CK 1.90 straipsnio
1, 2, 3, 4 daliy pagrindu, kaip sudarytas i§ esmés suklydus, atmestinas kaip nepagrijstas, nejrodytas.

Kity gin¢ijamy sandoriy negaliojimo pagrindy, numatyty jstatymo, ieSkovai nenurodé ir
sandoriy kitais pagrindais neginéijo.

Visi kiti byloje esantys ir teismo posédyje aptarti jrodymai, $aliy ir jy atstovy paai$kinimai ir
argumentai néra teisiSkai reikSmingi sprendZiant §j ginéa, todél teismas dél jy nepasisako ir
priimdamas sprendima jy neanalizuoja ir nevertina.

Atmetus ieSkinj, ieSkovy bylinéjimosi i$laidos jiems neatlyginamos, o i§ ieSkovy atsakovei
priteistinos jos turétos 2 000 Eur bylinéjimosi islaidos (1 t., b. 1. 123) advokato pagalbai apmokeéti
(CPK 93, 98 straipsniai), t. y. i§ Mariaus Zvinklio — 667 Eur, i§ Vladimiro Samsonovo — 667 Eur ir
1§ Tatjanos Samsonovos — 666 Eur.

Vadovaujantis CPK 96 straipsnio 6 dalimi bei Lietuvos Respublikos teisingumo ministro ir
Lietuvos Respublikos finansy ministro 2020 m. sausio 13 d. jsakymu ,,Dél Lietuvos Respublikos
teisingumo ministro ir Lietuvos Respublikos finansy ministro 2011 m. lapkri¢io 7 d. jsakymo Nr. 1R-
261/1K-355 ,Dél minimalios valstybei priteistinos bylinéjimosi iSlaidy sumos nustatymo®
pakeitimo® Nr. 1R-19/1K-2, byloje susidariusios 8,60 bylinéjimosi islaidos, susijusios su procesiniy
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dokumenty jteikimu, valstybei nepriteisiamos, kadangi jy suma kiekvienam ie§kovui yra mazesné uz
minimalig valstybei priteisting bylinéjimosi i§laidy sumg (8,60 Eur : 3).

Teismas, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso 5, 79, 88, 93, 96,
177-178, 259-260, 265, 268-270 straipsniais,

nusprendzia:

ieSkinj atmesti.

Priteisti atsakovei Irenai Madevi i§ ieSkovo Mariaus Zvinklio 667 Eur bylinéjimosi ilaidas.

Priteisti atsakovei Irenai Madevi¢ i§ ie$kovo Vladimiro Samsonovo 667 Eur bylinéjimosi
islaidas.

Priteisti atsakovei Irenai Madevi¢ i§ ieskovés Tatjanos Samsonovos 666 Eur bylinéjimosi
1$laidas.

Sprendimas per 30 dieny nuo jo priémimo dienos gali biiti skundZiamas apeliaciniu skundu
Vilniaus apygardos teismui per Vilniaus regiono apylinkés teismo Traky riimus.

Teis¢ja KOPIJA TIKRA Irena Stefanovié
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